PROSPEKT INFORMACYJNY

sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021r. (Dz.U. z 2021r. poz. 1177)

O ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Bytow, dnia 1 lutego 2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

[Deweloper

dane identyfikacyjne (nazwa,
forma prawna, nr KRS lub nr
wpisu do CEiDG):

Kazimierz Wozniak prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod
firma Kazimierz Wozniak Prywatne Przedsi¢biorstwo
»ELWOZ”

forma prawna: jednoosobowa dzialalnos¢ gospodarcza

Adres

Adres siedziby:
Diamentowa 10
83-334 Szklana

Biuro sprzedazy:
ul. Dworcowa 17a
77-100 Bytow

N1 NIP i REGON

NIP: 589-000-65-29
REGON: 002887711

INT telefonu

519613 624

[Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedlechojnicka.pl

INT faksu

[Adres strony internetowe;j
Dewelopera

www.osiedlechoijnicka.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile
istnieja) 3 ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Bytow, ul. Chojnicka budynek 4a

Data rozpoczgcia

O stycznia 2019r.



mailto:biuro@osiedlechojnicka.pl
http://www.osiedlechojnicka.pl

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

16 lipca 2021r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na uzytkowanie

Adres Bytoéw ul. Chojnicka budynek 4b
Data rozpoczecia O lipca 2019r.
[Data wydania ostatecznego pozwolenia  [27 kwiecien 2022r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

na uzytkowanie

Adres -Bytow ul. Chojnicka budynek 6a
Data rozpoczecia 29 lipca 2021r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia |10 listopada 2022r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
[postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko Kazimierzowi Wozniak nie prowadzono i nie
prowadzi si¢ postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej
100 000 zt.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obrebu ewidencyjnego

Adres 1 nr dziatki ewidencyjnej i numer [Bytoéw, ul. Chojnicka 14 dziatka 198 obreb 104 Bytow

oraz dziatki 200 i 201, ktore wraz 122/1 stanowié¢ beda
nieruchomo$¢ parkingowa oraz dziatka 197 stanowiaca
nieruchomos¢ wspolng — plac zabaw.

Dzialki o numerach: 197, 199, 200 i 201 powstaly na
skutek podziatu geodezyjnego powotanych w Pozwoleniu
na budowe dzialek gruntu o numerach 109/16, 109/12 i
109/13/

N ksiegi wieczystej

SL1B/00042338/7 — dz. 198
SL1B/00042502/8 — dz. 197
SL1B/00038159/7 — dz. 200, 201 1 122/1

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie

prawnym nieruchomosci?

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
W sasiedztwie inwestycji

dworzec PKS, dworzec PKP, droga krajowa DK 20, droga
wojewodzka DW209, hurtownia materialdow budowlanych

i wptywajacych na warunki Elwoz sp. z 0.0.
zycia
Akty planowania Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

srodmiescia Bytowa (uchwata Rady Miejskiej w Bytowie
nr LVIII/501/2023 z dnia 29 marca 2023r. opublikowana
Dz.U. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 maja 2023r.
poz. 2155)

Uchwata: MPZP Nr: LVIII/501/2023

Przeznaczenie:
69M/U - teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j
- obszar zwarte] zabudowy

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bytow” — Uchwata Nr [X/77/2019
Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 26.06.2019 r.
(https://bip.bytow.com.pl/Article/id,257.html)

www.geoportal.gov.pl

Plan ogo6lny gminy — brak.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej,
0znaczonym na rysunku symbolem 69M/U ustala si¢
dopuszczenie lokalizacji budynkow:

1) mieszkalnych;

2) mieszkalnych mieszczacych ustugi dla ludnosci, lub
ustugi ogolne, lub produkcje drobna;

3) mieszczacych ustugi dla ludnosci, lub ustugi ogdlne, lub
produkcje drobna.

2. W zakresie form zabudowy:

1) ustala si¢ obszar zwartej zabudowy zgodnie z
rysunkiem, z lokalizacja budynkéw zgodnie z §5 ust. 1 pkt
A
2) dopuszcza si¢ poza obszarem zwartej zabudowy
zarowno budynki w zabudowie wolnostojacej, jak 1
lokalizacje budynkéw na zasadach okreslonych w §5 ust. 2
pkt 6;

3) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych budynkow zgodnie
7 §5 ust. 4.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 70%

powierzchni dziatki budowlanej;



https://rastry.gison.pl/mpzp-public/bytow/uchwaly/U_2023_501_LVIII.pdf
https://bip.bytow.com.pl/Article/id,257.html
http://www.geoportal.gov.pl

2) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,5,
przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od
0,1 do 2,8;

3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dachy strome 25° - 45°, z zastrzezeniem §5 ust. 3;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow od 3 do 4;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw nie wieksza niz 15,0 m,

b) budynkow do okapu nie wigkszg niz 11,0 m,

c) pozostatych obiektow budowlanych dopuszczonych
ustaleniami planu, ktéra nie zostata okreslona w
ustaleniach ogdlnych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej — nie wigksza
niz 12,0 m.

4. Ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji
terenu w strefie W.II — czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 1 lit. b;

2) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog
publicznych: SKDD, 6KDD i z drogi wewnegtrznej
20KDW;

3) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.
1 pkt 10:

)1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

c) 1 stanowisko na kazde rozpocz¢te 50 m? powierzchni
sprzedazy obiektéw 1 lokali handlowych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srddmiescia Bytowa (uchwata Rady Miejskiej w Bytowie
nr LVIII/501/2023 z dnia 29 marca 2023r. opublikowana
Dz.U. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 maja 2023r.
poz. 2155)

Przeznaczenie:

SZP - teren zieleni urzadzone;j
- zabytki budynki

- zabytki cmentarze

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Sroddmiescia Bytowa (uchwata nr LVIII/501/2023)
Uchwata: MPZP Nr: LVIII/501/2023



https://rastry.gison.pl/mpzp-public/bytow/uchwaly/U_2023_501_LVIII.pdf

Data uchwalenia: 2023-03-15
Przeznaczenie:
1G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srddmiescia Bytowa (uchwata nr LVIII/501/2023)
Uchwata: MPZP Nr: LVIII/501/2023
Data uchwalenia: 2023-03-15
Przeznaczenie:

68M/U - teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j
- zabytki budynki

- zabytki cmentarze

- obszar zwartej zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescia Bytowa (uchwata nr LVIII/501/2023)
Uchwata: MPZP Nr: LVIII/501/2023
Data uchwalenia: 2023-03-15
Przeznaczenie:

67M/U - teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j
- obszar zwartej zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn.
"Potudniowa obwodnica Bytowa" dla terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym nr: 102, 104 1 105 w Bytowie oraz
w obrebie Udorpie (uchwata nr XXXI1/319/2017)
Uchwata: MPZP Nr: XXXI1/319/2017
Data uchwalenia: 2017-06-28
Przeznaczenie:

25.KD.G - teren drogi publicznej klasy glowne;j

Nazwa: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego srédmiescia Bytowa (uchwata nr
LVIII/501/2023)
Uchwata: MPZP Nr: LVIII/501/2023
Data uchwalenia: 2023-03-15
Przeznaczenie:

20KDW - teren drogi wewnetrznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
srodmiescia Bytowa (uchwata nr LVIII/501/2023)
Uchwata: MPZP Nr: LVIII/501/2023
[Data uchwalenia: 2023-03-15
Przeznaczenie:

6KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;j



https://rastry.gison.pl/mpzp-public/bytow/uchwaly/U_2023_501_LVIII.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/bytow/uchwaly/U_2023_501_LVIII.pdf
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Srddmiescia Bytowa (uchwata nr LVIII/501/2023)
Uchwata: MPZP Nr: LVIII/501/2023
Data uchwalenia: 2023-03-15
Przeznaczenie:

7KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j

Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;,
oznaczonym na rysunku symbolem 67M/U ustala si¢
dopuszczenie lokalizacji budynkow:

1) mieszkalnych;

2) mieszkalnych mieszczacych ustugi dla ludnosci, lub
ustugi ogolne, lub produkcje drobna;

3) mieszczacych ustugi dla ludnosci, lub ustugi ogdlne, lub
produkcj¢ drobna.

2. W zakresie form zabudowy:

1) ustala si¢ obszar zwartej zabudowy zgodnie z
rysunkiem, z lokalizacjg budynkow zgodnie z §5 ust. 1 pkt
A
2) dopuszcza si¢ poza obszarem zwartej zabudowy
zarowno budynki w zabudowie wolnostojacej, jak i
lokalizacje budynkow na zasadach okreslonych w §5 ust. 2
pkt 6;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych budynkow zgodnie
7z §5 ust. 4.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki
budowlanej;

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Pomorskiego — 76 —
Poz. 2155

2) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 5,0,
przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od
0,1 do 4,0;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego od 0%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dachy strome 25° - 45°, z zastrzezeniem §5 ust. 3;

5) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkéw od 3 do 4;
6) wysoko$¢ zabudowy:

@) budynkow nie wigksza niz 15,0 m,

b) budynkéw do okapu nie wigksza niz 11,0 m,

c) pozostalych obiektow budowlanych dopuszczonych
ustaleniami planu, ktora nie zostata okreslona w
ustaleniach ogdlnych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wicksza
niz 12,0 m.

4. Ustala sig:

1) ochrong¢ wyrdznionego graficznie na rysunku budynku,
znajdujacego si¢ pod ochrong konserwatorska, zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lit. a;



https://rastry.gison.pl/mpzp-public/bytow/uchwaly/U_2023_501_LVIII.pdf

erenu w strefie W.II — cze$ciowej ochrony
onserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z §

12 ust. 1 pkt 1 lit. b;

3) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog

publicznych: 7KDD i 8KDD;

4) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.

1 pkt 10 :

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni

uzytkowej ustug,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni

sprzedazy obiektéw 1 lokali handlowych

przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ poza terenem,

zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 14. : w przypadku braku

mozliwosci realizacji petnej liczby wymaganych

stanowisk postojowych na terenie, dopuszcza si¢

bilansowanie pozostatych stanowisk postojowych na

terenach drég publicznych 1 wewngtrznych oraz na

terenach: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, 7KP dla

terenéw wskazanych w ustaleniach szczegoétowych;

E) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji

Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej,
0znaczonym na rysunku symbolem 68M/U ustala si¢
dopuszczenie lokalizacji budynkow:

1) mieszkalnych;

2) mieszkalnych mieszczacych ustugi dla ludnosci, lub
ustugi ogolne, lub produkcje drobng;

3) mieszczacych ustugi dla ludno$ci, lub ustugi ogélne, lub
produkcje drobna.

2. W zakresie form zabudowy:

1) ustala si¢ obszar zwartej zabudowy zgodnie z
rysunkiem, z lokalizacjga budynkéw zgodnie z §5 ust. 1 pkt
A
2) dopuszcza si¢ poza obszarem zwartej zabudowy
zarowno budynki w zabudowie wolnostojacej, jak 1
lokalizacj¢ budynkow na zasadach okreslonych w §5 ust. 2
pkt 6;

3) adaptacje istniejacych budynkow zgodnie z §5 ust. 4.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu:

1) powierzchni¢ zabudowy do 100% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 5,0,
przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od
0,1 do 4,0;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego od 0%
powierzchni dziatki budowlanej;

1) dachy strome 25° - 45°, z zastrzezeniem §5 ust. 3;

5) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkéw od 3 do 4;
6) wysoko$¢ zabudowy:




@) budynkow nie wigksza niz 15,0 m,

b) budynkow do okapu nie wigkszg niz 11,0 m,

c) pozostatych obiektow budowlanych dopuszczonych
ustaleniami planu, ktéra nie zostata okreslona w
ustaleniach ogdlnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej — nie wigksza
niz 12,0 m;

7) lokalizacje przejazdu bramnego w miejscu oznaczonym
na rysunku.

4. Ustala sie:

1) ochrong¢ wyrdznionych graficznie na rysunku
budynkow, znajdujacych si¢ pod ochrong konserwatorska,
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. a;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji
terenu w strefie W.II — czg§ciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 1 lit. b;

3) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog
publicznych: SKDD, 6KDD, 7KDD 1 8KDD oraz z drogi
wewnetrznej 13KDW;

4) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust.

1 pkt 10 :

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy obiektéw 1 lokali handlowych,

przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza terenem,
zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 14. : w przypadku braku
mozliwosci realizacji petnej liczby wymaganych
stanowisk postojowych na terenie, dopuszcza si¢
bilansowanie pozostatych stanowisk postojowych na
terenach drég publicznych i wewngtrznych oraz na
terenach: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, 7KP dla

terenéw wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

Dla terendw oznaczonych symbolem:

SZP - teren zieleni urzadzonej ustala si¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%
powierzchni terenu; wysoko$¢ zabudowy obiektow
budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu, ktdra nie
zostata okreslona w ustaleniach ogolnych, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j
— nie wigkszg niz 12,0 m.

1G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo ustala
si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 20% powierzchni terenu;

wysokos¢ zabudowy dla dopuszczonych ustaleniami




planu obiektow budowlanych, ktora nie zostata okreslona
w ustaleniach ogolnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wicksza
niz 12,0 m

Dla terendow oznaczonych symbolem :

25.KD.G - teren drogi publicznej klasy gtownej

20KDW - teren drogi wewngtrznej

6KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j

7KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;j

nie okreslono nastepujacych parametrow:

- maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

- minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi powyzej dla
terenu  objetego  przedsigwzigciem  deweloperskim
uchwalono 1 opublikowano plan zagospodarowania
przestrzennego.

Przy czym decyzja o pozwoleniu na budowe zostala
wydana przed uchwaleniem planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie decyzji Burmistrza Miasta
Bytowa o warunkach zabudowy z dnia 3 listopada 2016r.
nr 70/2016 sygnatura GP.6730.104.2016.KT, ktora zostata
zmieniona decyzja Burmistrza Miasta Bytowa z dnia 12
maja 2017r. o zmianie decyzji o warunkach zabudowy nr
70/2016 sygnatura GP.6730.104.2016.2017.KT

Zabudowa mieszkalno-ustugowa. W ramach
wbudowanych funkcji ustugowych mozliwe drobne ustugi
i handel.

Nie dopuszcza si¢ budowy wolno stojacych budynkow
gospodarczych 1 garazy.

Wyklucza si¢ budowe ogrodzen.

Zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Chojnickie;j
oraz wzdluz granicy terenu od strony potudniowe;.

Na obowigzujacej linii zabudowy nalezy usytuowaé
przynajmniej 60 % dtugosci elewacji kazdego budynku w
pierzei ul. Chojnickiej oraz pierzei potudniowej ul.

Dworcowe;.




Wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji maksymalny 40 %

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji minimalny 25%.

Szerokos¢ elewacji frontowej nowej zabudowy rowna lub
zblizona do dtugosci linii zabudowy.

(Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki od 7 do 9,5 dachy dwu spadowe o
symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci, bez
wysunigtych okapow; kat nachylenia potaci 30-45°;
[kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegty do linii zabudowy;
wysoko$¢ gtownej kalenicy do 15,5m.

Burmistrz Miasta Bytowa w decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 27 kwietnia 2016r.
RO.6220.20..8.2015.WJ  stwierdzit  brak  potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

[nwestycja polozona jest w obszarze otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” gdzie obowigzuje
uchwata 146/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego
(Dz.Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 66, poz. 1461) z
27 kwietnia 2011r. oraz rozporzadzenie wojewody
Pomorskiego nr 15/20023 z 23 czerwca 2003r. w sprawie
ustanowienia ,,Planu ochrony Parku Krajobrazowego
Dolina Stupi” (Dz.Urz Wojewo6dztwa Pomorskiego z 2003
nr 83, poz. 1362).

[nwestycja potozona jest poza istniejacymi i planowanymi
obszarami chronionymi Natura 2000.

Inwestycja polozona jest na terenie Gtownego Zbiornika
(Wo6d Podziemnych nr 117.

Teren zlokalizowany w strefie cze$ciowe] ochrony
archeologiczno konserwatorskiej w strefie zachowanych
elementow zabytkowych, ktéry obejmuje obszar miasta
lokacyjnego z przedmie$ciami.

Wymog kontynuacji zabudowy w formie zwartego
kwartatu.

Wymodg dostosowania nowej zabudowy do historyczne;j
kompozycji urbanistyczne;j.

Komunikacja : dojazd z drogi gminnej ul. Chojnickie;j;
dojscia piesze od ul. Chojnickiej i Josyfa Slipyja. Miejsca
postojowe w granicach terenu inwestycji 1,5 na jedno
mieszkanie, 3 stanowiska na 10 oso6b zatrudnionych w




ustugach oraz 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug. Mozliwe wykonanie miejsc parkingowych na
innych dziatkach usytuowanych w poblizu, na ktérych
dopuszczalne jest takie zagospodarowanie, mozliwos¢
korzystania z ogdlnodostepnych parkingdw za zgoda
wiasciciela lub zarzadcy.

Zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociaggowe;.
Zaopatrzenie ~ w  energie  elektryczna  z  sieci
elektroenergetyczne;j.

Zaopatrzenie w cieplo zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od zarzadcy sieci.

Odprowadzenie $ciekow do gminne sieci kanalizacji
sanitarnej.

Odprowadzanie woéd  opadowych  lokalnie, ponadto
dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowe;.
Odpady state zgodnie z ustawa o odpadach oraz uchwata
Rady Miasta w Bytowie NR XVIII/187/2016

[Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym6) , zawarte
we wskazanych w kolumnie obok
uchwatach Rady Miasta Bytowa i
decyzjach administracyjnych

Decyzja Burmistrza Miasta Bytowa o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nr RO.6220.15.8.WJ z dnia 10 stycznia
2022r. dla inwestycji polegajacej na budowie ul.
Brzozowej 1 Sportowej wraz z budowa ronda na
skrzyzowaniu ulic Kochanowskiego, Prostej i Zielonej w
Bytowie.

Uchwata nr LVIII/501/2023 Rady Miasta Bytowa z dnia
29 marca 2023r. (Dz.Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 12 maja 2023r. poz. 2155 miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego srédmiescia Bytowa.

Uchwata nr XL/357/2014 Rady Miasta Bytowa z dnia 30
kwietnia 2014r. (Dz.Urz Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 4 czerwca 2014r. poz. 2046) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Miastecka” dla
terenow, potozonych w obrgbie geodezyjnym 105
pomigdzy ulicami : Miastecka, Lesng 1 Sucharskiego.

Uchwata nr XXXI1I/319/2017 Rady Miasta Bytowa z dnia
28 czerwca 2017r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Potudniowa obwodnica Bytowa” dla
terenow, potozonych w obrgbach geodezyjnych nr 102,
104, 105 w Bytowie oraz obrebu Udorpie.




Uchwata nr XLV/419/2022 Rady Miasta Bytowa z dnia 27
czerwca 2022r. (Dz.U. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
1 sierpnia 2022r. poz. 2992) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Kwiatowa”

W oparciu o obowigzujace dla terenu gminy dokumenty
planistyczne nie przewiduje si¢ budowy Kkorytarzy
powietrznych, komunalnej oczyszczalni $ciekow, spalarni
Smieci, wysypisk oraz cmentarzy.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nr
5/2020 z dnia 30 listopada 2020r. dot. ,,Budowy 1
przebudowy ul. Kwiatowej w Bytowie.

Decyzja nr 1/2023 z dnia 22 marca 2023r. dot. ,,Budowy
ul. Brzozowej i Sportowej wraz z budowa ronda na
skrzyzowaniu ulic Kochanowskiego, Prostej i Zielonej w
Bytowie.

Rada Miasta Bytowa nie podjeta uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu odbudowy na podstawie
ustawy z dnia 11 sierpnia 2001r. o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontow i rozbiodrek obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatah
zywiotu (Dz.U. 2020, poz. 764 ze zm)

jest zaskarzone

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na Tak
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Nie

INr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

Decyzja Starosty Bytowskiego z dnia 29 czerwca 2018r. nr
270/2018/M




pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 212712320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgltoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin rozpoczecia

Prace rozpoczgto w dniu: Prace zostang zakonczone

i zakonczenia prac 02.04.2024 . w dniu 30.09.2026 r.
budowlanych
Opis przedsigwzigcia deweloperskiego [liczba budynkoéw 1

rozmieszczenie ich na [Nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Zgodnie z polska normg PN ISO 9836:2015

Zamierzony sposob 1 procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

(forma posiadanych $§rodkéw — kredyt, srodki wiasne,
inne)
Kredyt bankowy : nie dotyczy

inwestycyjnego srodki wtasne : 100 %
wplaty klientow : nie dotyczy
Ww nastepujacych instytucjach finansowych :
nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — tak

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny - 0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkdw nabywcy

zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,ustawa deweloperska”, ,,ustawa”), przy
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego Deweloper
stosuje $Srodek ochrony wptat Nabywcy w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 1 w
tym celu dnia 21 maja 2025 roku zawarl z SGB-Bank
Spotka Akcyjna Oddzial Regionalny w Gdyni (zwanym
dalej ,,Bankiem”) umowe nr 84 1610 0006 2000 0050

0290 0008 o prowadzenie otwartego mieszkaniowego




rachunku powierniczego, na podstawie ktérej w Banku
tym prowadzony jest otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, w ramach ktorego wydzielono konta
techniczne przeznaczone dla ewidencjonowania wplat 1
wyptat odrgbnie dla kazdego nabywcy; koszty otwarcia 1
prowadzenia tego rachunku ponosi Deweloper; opisany
powyzej  rachunek  powierniczy  jest  otwartym
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy deweloperskiej, stuzagcym gromadzeniu $rodkéw
pieni¢znych wptacanych przez Nabywce z przeznaczeniem
na nabycie Lokalu, z ktérego to rachunku wyptata
zdeponowanych  §rodké6w  nastgpuje  zgodnie z
Harmonogramem  Przedsiewziecia  Deweloperskiego.
Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyplacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wylacznie w celu  realizacji  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, dla ktéorego prowadzony jest ten
rachunek. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z
etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. Kontrola
obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz oceng stanu
faktycznego i jest dokonywana przez podmiot zewngetrzny,
z ktorym Bank podpisal umowg o wspoltpracy.

Bank wyplaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy deweloperskiej 1
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w  harmonogramie  przedsiewzigcia
deweloperskiego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, bank wyptaca
Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z

umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2




I;ist. 2 pkt 1 lub 3 ustawy deweloperskiej lub umowy, o
torej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2
lub 4 ustawy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw 1 roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabyweca.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa. w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy deweloperskiej, zgodnie z art. 43  ustawy
deweloperskiej, przez jedna ze stron umowy, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki z tytulu
dokonanych wptat, pomniejszone o przypisany danemu
nabywcy udziat w wyptatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja
wplat 1 wyplat na koncie technicznym, bez Zzadnych
potracen, kar umownych 1 innych naleznosci
zastrzezonych w umowie, niezwlocznie po przeditozeniu
przez Nabywce dokumentdéw, o ktorych mowa w §8
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku  powierniczego. Przy czym umowa o
prowadzenie  otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego okre$la dokumenty, jakie powinien
przedtozy¢ Nabywca w celu uzyskania wyplaty.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
deweloperskiej] w sposdb inny niz okres§lony w art. 43
ustawy  deweloperskiej, strony Umowy powinny
przedstawi¢  Bankowi zgodne os$wiadczenia woli
(porozumienie) o  sposobie  podziatu  $Srodkow
zgromadzonych przez Nabywce na rachunku technicznym
powigzanym z otwartym mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w
wysoko$ci nominalnej, niezwtocznie po otrzymaniu ww.
oswiadczen woli. Przy czym umowa o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
okresla dokumenty, jakie powinien przedtozy¢ Nabywca w
celu uzyskania wypfaty.

SGB-Bank S.A. bedzie przetwarzal dane osobowe
Nabywcow w zwiazku z prowadzeniem otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz ewidencja
wptat i wyptat §rodkow Nabywcy.

[Nazwa instytucji zapewniajacej

SGB — Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu




bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stanowi zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji, z zastrzezeniem
ponizszego.

W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku
od towaréw 1 ustug (VAT) przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia, Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu tej
stawki, w ten sposob, ze kwoty przypadajace do zaplaty po
dniu podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug
(VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajaca ze
wzrostu tej stawki, za§ w przypadku obnizenia stawki
podatku od towarow 1 ustlug (VAT) Deweloper
odpowiednio obnizy cen¢ brutto w taki sposdb, ze kwoty
przypadajace do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku
od towardow i ustug (VAT) zostang pomniejszone o kwote
wynikajaca z obnizenia tej stawki

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu
ustalona na podstawie pomiaru:

a) bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni
Lokalu wskazanej] w umowie deweloperskiej o
mniej niz 1,5%, cena okre§lona w ust. 1
niniejszego paragrafu zostanie zmieniona z
uwzglednieniem ceny za 1m*® powierzchni
Lokalu (wskazanej w wust. 1 niniejszego
paragrafu),

b) bedzie wigksza lub mniejsza od powierzchni
lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej o
wiecej niz 1,5%, jak rowniez w kazdym
przypadku podwyzszenia ceny na skutek
stwierdzenia rdéznicy w powierzchni Lokalu,
Deweloper powiadomi o powyzszym na piSmie
Nabywce, za$§ Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, jednak nie pdzniej niz do
terminu = zawarcia Umowy  Przeniesienia

Wiasnosci, ktory to termin wskazany jest akcie




notarialnym

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow,

0 ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Ustawowe odstgpienia przez Nabywce od umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy deweloperskiej ("Umowa”)

prawo

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy, w przypadkach
okreslonych w art. 43 ustawy, tj. gdy:

a) Umowa nie zawierala elementow, o ktorych mowa w art. 35 albo
art. 36 ustawy o deweloperskiej,

b) informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, z
wyjatkiem zmian dokonanych pomigdzy dorgczeniem Nabywcy tego
prospektu wraz z zalacznikami a dniem zawarcia Umowy, ktore
zostaly wyraznie wskazane w Umowie,

c) Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 1 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy deweloperskiej,

f) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

g) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

h) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o




ktorym mowa w art. 12 ust. 2, Ustawy deweloperskiej w terminie
okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

i) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

k) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28.02.2003r. Prawo upadtosciowe.

W przypadkach okreslonych powyzej w pkt a) — e), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia, poprzez zlozenie o$wiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt f), Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt g), Nabywca ma prawo
odstagpienia od Umowy w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia
jej zawarcia. W celu uniknigcia watpliwosci wyjasnia si¢, iz
uprawnienie to nie przystuguje, gdy brak obcigzenia hipotecznego a
zatem takze wierzyciela hipotecznego

W przypadku, o ktorym mowa w pkt h), Nabywca ma prawo
odstagpienia od Umowy po uptywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy deweloperskie;.

2. Ponadto Nabywca ma prawo od Umowy odstagpi¢ w przypadku,
edyby Deweloper nie przenidst na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) — dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z  Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy i do naliczenia Deweloperowi kary
umownej z tytulu odstgpienia przez Nabywce od Umowy z
przyczyny lezacej po stronie Dewelopera, w wysokosci 1,5% (jeden 1
pie¢ dziesigtych procent) Ceny netto. Oswiadczenie o odstgpieniu
bedzie skuteczne, jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie z
ksiegi  wieczystej zatozonej dla Nieruchomos$ci roszczenia
wynikajacego z Umowy 1 zardbwno o$wiadczenie o odstgpieniu, jak i

zgoda zlozone =zostang w formie pisemnej z podpisem




poswiadczonym przez notariusza,
Umowne prawo odstapienia przez Nabywce od Umowy.

3. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
(VAT) majacej wplyw na wysoko$¢ ceny nabycia przedmiotu umowy
Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14
dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu ceny,
jednak nie pozniej niz do terminu zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci, ktory to termin wskazany jest w §2 aktu notarialnego.
Prawo odstgpienia wykonuje si¢ przez zlozenie odpowiedniego
oSwiadczenia na piSmie wraz ze zgoda na wykreslenie roszczen
wynikajacych z tej umowy z ksiggi wieczystej (z podpisem
notarialnie poswiadczonym).

Ustawowe prawo odstgpienia przez Dewelopera od Umowy
Deweloper ma prawo od Umowy odstapi¢:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgeczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce powyzszego $wiadczenia jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej,-

b) Nabywca nie stawi si¢ na odbior Przedmiotu Umowy lub na
podpisaniec Umowy Przeniesienia praw wynikajagcych z Umowy,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szeS¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

przy czym, w razie odstgpienia przez Dewelopera od Umowy z
ktorejkolwiek z przyczyn wskazanych w pkt b) powyzej, Nabywca
bedzie zobowiazany do zaplaty Deweloperowi kary umownej z tytulu
odstapienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyny lezacej po
stronie Nabywcy, w wysokosci 1,5% (jeden i1 pi¢¢ dziesiatych
procent) Ceny netto.

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy z powoddow,
o ktérych mowa w pkt a) i b) niniejszego ustgpu, Nabywca
zobowigzany jest w terminie 14 (czternastu) dni od dorgczenia mu
oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, przekaza¢ mu
swoje o$wiadczenie z podpisem poswiadczonym przez notariusza o
wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej zatozonej dla
Nieruchomosci roszczenia wynikajacego z Umowy.




[Nabywca udziela niniejszym Deweloperowi pelnomocnictwa z
prawem substytucji do ztozenia o§wiadczenia o wyrazeniu zgody na
wykreslenie z ksiggi wieczystej zatozonej dla Nieruchomosci
roszczenia wynikajacego z Umowy na rzecz Nabywcy oraz do
ztozenia wniosku o wykreSlenie tego roszczenia z tej ksiegi
wieczystej w przypadku rozwigzania Umowy lub odstapienia od niej
przez ktorakolwiek ze stron w sytuacjach okreslonych w Umowie.
Dowodem odstgpienia od umowy bedzie potwierdzenie dorgczenia
drugiej stronie listu poleconego ze zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub osobiste pokwitowanie odbioru.

W razie odstgpienia przez ktorgkolwiek ze stron od Umowy lub jej
rozwigzania na skutek zgodnych o$wiadczen woli stron, Deweloper
zobowigzuje si¢ zwroci¢ Nabywcy kwoty wplacone przez niego na
poczet Ceny, wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w wysoko$ci nominalne;j,
pomniejszone lub powiekszone o ewentualne kary umowne lub
odsetki, niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
od doreczenia drugiej stronie skutecznie ztozonego oswiadczenia o
odstapieniu.

Kwoty zaliczek pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym zostang zwrdcone Nabywcy przez Bank zgodnie z
zasadami okreslonymi w umowie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Strony ustalaja, ze pomniejszenie lub powigkszenie kwoty wplacone;j
na poczet Ceny w wysoko$ci nominalnej o ewentualne kary umowne
lub odsetki zostanie dokonane pomig¢dzy stronami poza otwartym
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,




lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
[korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

- nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgltoszeniem budowy, o ktorym mowa w rt.. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego




|k0rzystania z czes$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

7 dokumentami, o ktorych mowa w pkt. II pkt. pkt. 1 -5, mozna zapoznac¢ si¢ pod adresem:

- Osiedle Chojnicka

Biuro sprzedazy

ul. Dworcowa 17a

77-100 Bytow

e-mail: biuro@osiedlechojnicka.pl

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec SGB-Banku S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro, — podstawa wyliczenia kwoty srodkow
gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym, — wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— SGB-Bank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:



mailto:biuro@osiedlechojnicka.pl

SGB/ Bank SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest obj¢ty systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
[Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

............................. z1/ brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

0 000.00 zt/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2027 1.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne i 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Wedlug zatacznika do umowy

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i
terenie

wokol niego, stanowigcym
czes¢ wspolnag nieruchomosci

Wedlug zatacznika do umowy

Liczba lokali w budynku

20 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

24 miejsca w hali garazowej 1
19 miejsc postojowych -
zewnetrznych

Dostepne media w budynku

-wezel cieplny zasilajacy
instalacje c.0.i c.w.u.

- instalacji elektryczne;j

- instalacji wod-kan

- instalacji tv, telefon,internet
- kanalizacja deszczowa

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publicznej ul.

Chojnicka




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do umowy

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
sic deweloper

7 godnie z zatgcznikami 1 1 3 do umowy

Data wydania za§wiadczenia
0 samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

[Data ustanowienia odrebnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze¢sci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie

prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem

budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci);

4. Harmonogram rzeczowo-finansowy.




